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Jmenuji se Radek Stehlik a jsem rodily Znojmék. M4 specializace je
prodej a prondjem nemovitosti ve Znojmé a okoli. Jiz pfes deset let
se pohybuji ve svété financi a nemovitosti. Svoji prvni nemovitost
jsem prodal v roce 2009 tehdy to bylo Cisté nepldnované, od té doby
jsem se zacal vénovat této oblasti naplno a dnes pomahadm svym
klientlim s prodejem i pronajmem bez starosti.

Vzdy mam v hlavé, ze klient je na prvnim misté a kdyz ja néco kupuiji,
taky chci, abych se nemusel o nic starat. To je moje vize s kterou
délam tuto praci. Co mé vedlo k sepsani této a dalsich rad pro prodej
nemovitosti? Za svoji praxi jsem se setkal s mnoha pfipady, kdy
prodavajici mohl udélat pouze par drobnosti a mohl prodat
draz a rychleji. Rdd pomohu predat svoje zkusenosti a do-
séhnout tak lepsich prodeju i spokojenéjsich prodavajicich.
Pfeji hodné uspécht pfi prodeji nemovitosti a budu rad,
kdyz moje rady pomohou pravé Vam!

Kontaktujte mne:
Radek Stehlik o tel.:777933 111 e email: stehlik@deluxreality.cz

www.deluxreality.cz




Co nejlépe
si zmapujte trh




Kazdy ma dnes predstavu o tom, Ze jeho nemovitost je praveé ta nej-
lepsi a nejdrazsi. Bohuzel se to nefidi nasim pocitem, ale rozhoduje
o tom nabidka vs. poptavka. Jako prvni co doporucuji pfi prodeji
nemovitosti je udélat si vlastni prlzkum o tom za kolik se zhruba
prodavaji nemovitosti ve Vasi oblasti. Nejlépe k tomu poslouzi in-
zertni portaly, které navstévuje nejvice kupujicich.

Ja osobné doporucuji zacit na téchto tiech serverech:

www.sreality.cz www.reality.idnes.cz www.bazos.cz

V podstaté z 90% se nabidky budou na téchto portalech kopirovat.
Na bazosi castéji inzeruji prodavajici sami bez realitni kancelare.
Staci zadat do vyhledavani napfiklad velikost bytu 3+1 a lokalitu
Znojmo a zobrazi se Vam vsechny inzeraty v dané lokalité. Mlzete
pomalu zacit porovnavat.

Nejjednodussim voditkem je podivat se na fotky a stafi inzeratu.
Pokud uvidite fotky se zasnézenym domem v |été je jasné, ze cena
kterd je uvedena, neni adekvétni pro kupujici a mizete si tim udélat

vlastni Usudek o cené, za kterou se zhruba da prodat.
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U inzeratl byva, kdy byl naposledy inzerat aktualizovan, pokud uvi-
dite datum pul roku zpétné znamena to, Ze je inzerat jiz delsi dobu
a za tu cenu nemovitost nikdo nechce.




Na co se zamé¥it pFi vlastnim prizkumu trhu?

Jako modelovy priklad si vezmeme napf. byt 3 +1.

Lokalita - nejdrazsi byty jsou v centru mésta, nejlevnéjsi naopak
na vesnicich.

Stav bytu - zvazte, jestli by mensi Upravy bytu pomohly ke zvyseni prodejni
ceny, mate-li novostavbu nebo po rekonstrukci, je to idedlni stav.

Patro - na patre zalezi pfedevsim z pohledu energii, nejlepsi a zaroven
nejvic cenéné je patro, ve kterém mate sousedy zespodu i nad sebou.
Dochdzi tim k Uspofe energii a vy hned vite, Ze byt bude cennéjsi

nez souseduyv.

Balkon - velice zadané, pokud mate balkon, je Vas byt zase o néco cennéjsi
a bude mit pfi prodeji vyssi cenu.

Vytah - je dilezity, zvlasté pokud je nemovitost ve 4. patre.

Sklep - je to opét vyhoda pro uskladnéni kol, lyzi apod. Pokud méte sklep
cena bytu se zvysuje.

Cihla - velkou roli hraje i to jestli je Vas byt cihlovy ¢&i panelovy. Cihla je
vSeobecné brana jako lepsi material, vétSinou v cihlovém domé byva
méné bytl a je zde vétsi klid.

Obéanska vybavenost - je ve Vasem okoli $kolka? Skola? Obchod? MHD?
Posta? Pokud ano ma Vas byt opét vétsi cenu.

Vsechny tyto faktory je potfeba zohlednit a vénovat mapovani né-
kolik dni k vytvoreni pfehledu o trhu s nemovitostmi.

Existuje i moznost nechat si udélat odborny posudek od znalce, vy-

hodou je, Ze znalec zohledni véechny okolnosti a udéla co nejpres-
néjsi odhad vasi nemovitosti. Nevyhodou je cena, ktera se pohybuje

od 3000 - 5000,- K¢




